2026.gada 21 julijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
“Strautini”, Belavas pagasta, Gulbenes novada
piespiedu pardosanas veértibu
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai
Cienljama kundze!

Péc Jusu pasatjuma esam veikusSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5044 008 0001, kas atrodas
“Strautini”, Belavas pagasta, Gulbenes novada, ir registréts Belavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.27
un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5044 008 0001 un kopéjo platibu 4,1 ha (turpmak teksta
,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu
pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai izsoles sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju
zinaSanam par nekustama paSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavina$anas situdcijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darijuma, atspogulo konkrétad darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas “Strautini”,

9 000 (devini tukstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas “Strautini”, Belavas pagasta, Gulbenes
novada.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 17.janijs.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona (péc VZD datiem - mirusi).
Atzime - nekustamais ipaSums ir bazmantinieku manta.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5044 008 0001 un kopéjo platibu 4,1 ha
taja skaita LIZ 3,6 ha ar augsnes auglibu 28 balles.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

ligu laiku nekopta lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauksaimniecibas zeme.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 4.junija Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Valijas Baltas Pieprasijums Nr.04231/091/2026-NOS.

Belavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.27 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:

- dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,8872 ha;

- individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap valsts, regiona vai vietéjas nozimes kultlras
pieminekli — 0,0433 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos - 0,8872 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju —
0,0002 hg;

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap kultdras pieminekli laukos — 4.1 ha;

- no 10 Iidz 25 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0.7323 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Novértéjama objekta atrodas zemesgramata neregistréta, Leokadijai Melngailei
lietojuma registréta apbave.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registréta dzivojama
maja ar kadastra apziméjumu 5044 008 0001 001 ir slikta tehniska stavoklr, nav
registréta zemesgramata, tapéc ta netiek vértéta un detalizéti aprakstita.

Kadastra informacijas sistéma registrétas paligékas - pagrabs ar kadastra
apziméjumu 5044 008 0001 002, Skinis ar kadastra apziméjumu 5044 008
0001 003, kats ar kadastra apziméjumu 5044 008 0001 004, Skiinis ar kadastra
apziméjumu 5044 008 0001 005 un kléts ar kadastra apzimé&jumu 5044 008 0001
006 ir sabrukusi.

Nekustama ipaSuma “Strautini”, Belavas pagasta, Gulbenes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



-+

2

5 INTERBALTLIA
L

Lappuse 3 no 25
2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)
Tehniskas apbaves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teriforija (DA, DAT)
Mezu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L, L1)

Udenu teritorija (U)

Indeksétas zonas robeza

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 13446#nozoom
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibu no piebraucama cela

Skats uz zemes vienibas centralo dalu

Nekustama ipaSuma “Strautini”, Be|avas pagasta, Gulbenes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Skats uz zemes vientbu no autocela V388

Nekustama ipaSuma “Strautini”, Be|avas pagasta, Gulbenes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Gulbenes novada, Belavas pagasta A dala, pie autocela Gulbene —
Naglene (V388) un apdzivotas vietas Naglene tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipaSuma Iidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Gulbene)
(Belava)
- - 3,5 3,5 7 190
Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Gulbene - Naglene (V388) aptuveni ir
0,5 km.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamtba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma, vértéSanas Objekta novietojums Gulbenes novada, Belavas pagasta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5044 008 0001 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 4,1 ha un kadastra apziméjumu
5044 008 0001.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3,6 88%
Krimaji 01 2%
Zeme zem Ekam 0,3 8%
Paréjas zemes 0,1 2%

KOPA | 41 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plisma gar
zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela Gulbene - Naglene (V388) puses, kas klats ar apmierinosas
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta pliisma gar TpaSumu ir neliela. Kopuma, piebrauk$ana zemes
vienibai ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
ir piemérots lauksaimniecibai, vienas dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas ZR dala atrodas apbive, bet paréja dala - Sobrid neapsaimniekota lauksaimniecibas
zeme, kas apaugusi ar kokiem un krimiem. Zemes vieniba DR dala robeZojas ar Mellupi.

Nekustama ipaSuma “Strautini”, Belavas pagasta, Gulbenes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Ir pievads

Siltumapgade

Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 3,6 ha vai 88 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lidzens, augsne ar
saméra zemu auglibu — 28 balles, td nav melioréta. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramazemei,
ganibam. Zeme netiek apsaimniekota.

Informéacijas avots: topografija.lv

3 Informacijas avots: https:/karte.lad.gov.Iv/
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